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eprojetsurlaréhabilitationde
Ll'ancien cominissariat Castéja,
bien connu des Bordelais, sus-
cite des inquiétudes chez les rive-

rainsde cequartie,aquelquesenca- -

blures de la place Gambeita. Lesite,
vendu en 2014 par I'Ftatau bailleur
social Gironde Habitat, pour la
somme colossalede2 millionsd'ewr
ros (1), devrait accueillir d'ici 2019,
180logements dont 45 % en locatifs
sociaux, 20 % en accession sociale a
Iapropriété et35%enlogementlibre.
Ce projet mené par le cabinet d'ar-
chitectes Brochet Lajus Pueyo, estle
premierdu genre en Franice,appli-
cation dela loi Duflot, imposantau
Tepreneur une proportion de loge-
ments socauxenéchanged'unedé-
cote de 32 % assurée par le vendeur
surle prixdu foncier.

Logementstropdenses

«Leréaménagementdelapartiean-
cienne dubatiment, classéeauxmo-
numents historiques, qui abritait
bien avant le commissariat central,
I'Institution nationale des jeunes
filles sourdes et muettes dont nous
défendons la mémoire compren-
dra :unhotel 4 étoiles de 72 cham-
bres, 60 logements en accession li-
bre, 42logements en accessionala
propriété, unlocalassociatifetunlo-
cal municipal » reléve Claude Ribé-
ra Pervillé, présidente de 'Associa-
tiondesauvegardedesbatimentsde
l'ancienne Institution nationale des
sourdes et muettes. Mais selon elle,
lesriverains redoutentsurtoutia ré-

novation de la partie dite « mo-
derne»de Castéja, al'arriére dubat
ment a savoir, 'ancien parking des
policiers et leur cantine. « Les habi-
tantsontété surprisdeladensité de
ce projetimmobilier, qui compren-
dra un foyer de jeunes travailleurs
avec, sur la rue Thiac, 50 logements
pour jeunes “accompagnés”. Ajou-
tesacela, 83logementssodauxduTt
auT5 (10 % réservés et spécialement
€quipés pour des sourds, en cohé-
rence avec'histoire des lieux, idem
pour le foyer) et une école mater-
nelle de six classes soit environ
180 enfants. » Et elle précise :
«Commela parcelle étendue sursew
lement12 000 m?(partie ancienne
comprise)n'est pasextensible, il était
évidentqu'il faudraitmonterlesba
timentsen hauteur pour construire
tous ces logements », poursuit-elle.
De son coté, ladirectrice de Gironde
Habitat se veut rassurante. « Lahau-
teur desnouveauxbatimentsne dé-

Voila a quoi devrait ressembler ’entrée principale du futur ensemble immobilier, rue Castéja. iL.LusTrarion GRONDE HABTAT

Inquiétudes autour
du futur projet Castéja

GAMBETI'A Les riverains habitant pres de l'ancien commissariat s’inquiétent sur la
densité du futur programme immobilier Castéja qui accueillera 400 personnes en plus

passerapasl’existanty,assure Sigrid
Monnier.

D’autres soucis sont également
pointésdudoigtparlariveraine. No-
tamment, le faitquelebailleur trace
une nouvelle rue entre la rue Casté-
jaetlarueThiac, officiellement pour
accéderal’école. « Percer une nou-
velle rueau milieud'unilotautorise
surtout un bailleur a construire da-
vantage de logements en contour-
nantainsi le PLU.» Ce que confirme
Hisabeth Touton élue en charge de
cedossieralaVille:«Nousavonsde-
mandéaGironde Habitatle plusde
mixité possible mais nous n’avons
pasnotre mota dire surlenombre
de métres carrésa venir. »

Pasassezde parking

Autres conséquences a venir, liées a
ce futur projet immobilier d'enver-
gure:des problémes de circulation
etde stationnement, dans un quar-
tier déja saturé auxheuresde pointe

depuis le réaménagement de la |
place Gambetta. «Gironde Habitata |
prévuun parkingde150 placesalors
qu'il en faudraitle double avecles
180 logements prévus, plus 'hétel
dansla partie ancienne et la brasse-
rie», insiste Claude Ribéra Pervillé,
Dautresriverains connaissentdes
désagrémentsplus personnels.«Cer-
tains appartements plongeront di-
rectementdans leurjardin, notam-
ment place des
Martyrs-dela-Résistance» confirme
Elisabeth Touton. Gironde Habitat
seditouvertaux discussions.

(1) Castéja faisait partie de la liste des édi-
fices pouvant étre cédés a un bailleur so-
cial moyennant un rabais. La Villeatou- -
jours estimé cette vente au prix du marché
bien trop élevée alors que les biens publics
ont nomalement une valeur bien infé-
rieure et elle reproche aussile fait quiln'y a
pas que des logements sociaux dans ce
projet...

Le calendrier des travaux a venir

B Si tout se passe comme prévu, Gi-
ronde Habitat confirme que la dé-
molition du site pourrait bien dé-
marrer au premier trimestre 2016, en
commengant par les vieux parkings
de la police nationale et aussil'an-
cienne cantine. Ensuite ou en méme
temps, seront menées des fouilles
archéologiques car le terrain de Cas-
téja est le prolongement de la né-
cropole de Saint-Seurin. L'adjointe
d'Alain Juppé, Elisabeth Touton, pré-
cise qu'on pourrait bien y dénicher

de jolies trouvailles. La directrice de
Gironde Habitat, Sigrid Monnier
pense le contraire, expliquant que
tout a d étre déja trouvé sous ces
constructions qui datent du XIX... A
voir... Le dialogue avec les riverains
se poursuivra jusqu’en février 2016.
Ensuite, Gironde Habitat devrait dé-
poser un permis de construire a la
mairie fin mars 2016. Et démarrer
peut-étre cetimportant chantier en
2017 pour une potentielle fin des
travaux en 2019;

.
Elisabeth Touton, adjointe en
charge de Purbanisme et de
’habitat opérationnel. arcH.«so» |



